1. ULDOSA.

Parnu linna Vaike-Posti tn 9 kinnistu detailplaneerimise projekti tellijaks
on Parnu linnavalitsus.

Planeeringu koostamise huvitatud isikuks on Tanel Otstavel.

Projekti koostamise aluseks on Otstavel, Taneli taotlus, korterelamu
eskiis, Parnu Linnavalitsuse 03.10.2006 korraldus nr 893, Parnu linna
uldplaneering 2001-2025, maa-ala geodeetiline maododistus,
planeerimisseadus, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seadus ja teised Eesti Vabariigis kehtivad seadused ja
normid.

Planeeringu koostamise eesmargiks vastavalt algatamise korraldusele
on kinnistule korterelamu ehitamine ja vaikeelamumaa sihtotstarbe
muutmine korruselamumaaks.

Planeeringuga nahakse ette ehitusdigus olemasolevale Uksikelamule,
uuele uksikelamule ja kuni kahele abihoonele uldplaneeringuga ette
nahtud elamualal.

Planeeringu koostaja on Rein Ailt volitatud arhitekt tase 7.

Planeeringu koostamise korraldaja on Parnu Linnavalitsus.

2. ASUKOHT

2.1. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS, PLANEERINGULISED
SEOSED LAHIUMBRUSEGA, JARELDUSED.

Planeeritav ala asub Parnu linna keskosas Suur-Posti ja Vaike-Posti
tanavate ristmikust 30 m laane pool Vaike—Posti tanava edelakuljel ja
kujutab endast 1834 m? suurust hoonestatud ristkulikukujulist
elamumaad. Olemasolev hoonestus asub krundi kirdeosas tanavapoolse
piiri  kdérval. Juurdepaas on mahasobiduga Vaike-Posti tanavalt.
Ehitisregistri andmetel asub krundil 2 korruseline elamu (103009716),
kasvuhoone (220456924), bassein (220456923), ja garaaz-saun-kuur
(103009717). Elamu ja tanavapoolse piiri vahel kasvab suurem
ebatsuuga. Hoonetest edelapoolsel alal kasvavad viljapuud ja pddsad,
samuti dekoratiivpddsad. Maa-ala pdhjanurgas on labiv Vaike-Posti tn 7
kinnistut teenindav Elektrilevi OU elektridhuliin, Idunaosas elektri
kaabelliin ja olemasoleva elamu juures labiv veetoru. Nimetatud trasside
kohta teadaolevalt ei ole sdlmitud servituudi vai IKO lepinguid.
Planeeritav maa-ala omab moningast kallet edela suunas. Kdrgusarvud
on vahemikus 2,89+3,72 (EH-2000 susteemis).

Planeeritava ala lahipiirkond on regulaarse tanavavdrguga ja
linnakujunduslikult ning arhitektuurselt vaga mitmekesine.
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Piirkond on hoonestatud valdavalt Uksikelamute ja vaiksemate
udrimajadega, mis on valdavalt kahekorruselised, sekka mdned Uksikud
kolmelised elamud ja sama mastaabiga tootmis ja arihooned (Aia ja Aisa
tanavate ristmiku Umbrus ning Karja tanava piirkond)

Enamasti on siin kuni kahekorruselised puitmajad, mille hulgas on nii
uksikelamuid, kui ka sdjaeelsest perioodist parinevaid uurimaju. Viimase
juures on iseloomulik perimetraalne hoonestus, kus hooned on sageli
vastu tanavapoolset krundipiiri. Lisaks kirjeldatule on piirkonnas mitmed
uuemad Kkuni kolmekorruselised vabaplaneeringuga kortermajad ja
arvukalt vaiksemaid tootmis ja arihooneid erinevatest ajastutest. On
uksikuid kasutuseta tuhjalt seisvaid hooneid ja hoonestamata krunte. (vt
joonis DP1 ja DP2).

2.2. MAA-ALA JUHTFUNKTSIOON LINNA ULDPLANEERINGU JARGI

Uldplaneeringu jargi jaab planeeritav ala vaikeelamutele.. ...ette nahtud
alale (EE).

Planeeringulahendus ei ole kooskdlas uldplaneeringuga kuna uhele
uksikelamumaale nahakse ette ehitusdigus kahele eluhoonele.

3. RUUMILISE ARENGU EESMARGID.
3.1. KRUNDIJAOTUS.

Kinnistu jagamist planeering ette ei nae. 1834 m? suuruse elamumaa
sihtotstarbeks nahakse ette Uksikelamu maa (EP 100%). (vt joonis DP3).

3.2. PLANEERINGULAHENDUSE POHJENDUS.

Elamumaa ehitusdiguseks on maaratud kaks korrust hoone
maksimaalse kdérgusega 8 m maapinnast (absoluutse kérgusega 11.12)
ja ehitusaluseks pinnaks kokku 367 m2 Olemasoleva elamu koérgus
maapinnast on 8,55 m, absoluutne koérgus 3,48+8,55=12,03 m.
Hoonestuse kdérguse maaramisel on tuginetud Muinsuskaitse
eritingimustele p 2.1. ja 2.2, kus soovitatakse muinsuskaitseala valispiiri
valtida jarske kontraste hoonestuse mastaapsuses. Tulenevalt eelnevast
ja arvestades planeeritava kinnistu kujuga ning olemasoleva
uksikelamuga ning tellja sooviga on otstarbekaks kavandada uus
uksikelamu krundi sugavusse nii, et viimane ei hakka otseselt
domineerima tanavapildis. Asukoha skeemil (M 1/5000) on naha, et
kavandatav Uksikelamu ei erine mastaabi mdttes piirkonna hoonestusest
ja ei tekita planeeringu ja hoonestustiheduse mottes visuaalset
anomaaliat.
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Olemasoleva elamu kdrguseks jaetakse olemasolev 8,55 m maapinnast.
Olemasoleva elamu asemele uue Uksikelamu puUstitamise vajadusel on
soovitav aluseks votta perimetraalne hoonestusviis.

On oluline, et kujundatav keskkond (ehk milj6d) oleks terviklik ja
tasakaalustatud. Eriti oluline on see siis, kui kujundatakse Umber
olemasolevat keskkonda. See tdhendab seda, et hooned jargiksid juba
piirkonnas  valjakujunenud hoonestuslaadi ning  hoonestuse
kavandamisel ei loodaks jarske kontraste, ebakdlasid ja
ebaproportsionaalseid mahte, materjali kasutus jargiks ol ol elamutele
iseloomulikke materjale, samuti piirete kujundus ja korgus vastaks
enamlevinule.(vt joonis DP1 DP3).

3.3 EHITUSOIGUS.

Krundil maaratakse ehitusdigus kahele Uksikelamule ja abihoonele
ehitisealuse pinnaga kokku 367 m2. Kavandatavas Uksikelamus voib olla
vajadusel elamine kahele leibkonnale korterina (kehtiva Uldplaneeringu
selgitus). Vajadusel vdib naha ette kummaski hoonestusalas Uhe
abihoone ehitamise tingimusel, et kinnistu summaarne ehitisealune pind
ei ole Ule 367 m? Arvestatakse olemasoleva uksikelamu sailimisega
praeguses asukohas. Olemasoleva elamu Idunakuljele jaav katusealune
terass on ette nahtud lammutada. Krundi taisehituse protsent mitte ule
20%. Kavandatava elamu peamahu katuseharja suund on paralleelne
Vaike-Posti tanavaga. Hoonete valiseks viimistlemiseks kasutatakse
looduslikke materjale (laudis, tellis, betoon, krohv jne). Nahakse ette
sissesOidutee ning platside rajamine.

Avataited puithoonetel puidust, kivihoonetel lubatud plastraamid.
Aknaraamidel kasutada vahemalt tUhte jaotust.

Piirete kdrgus tanava aares kuni 1,2 m, materjal puit (vt muinsuskaitse
eritingimused). Arvestades krundi kitsust (ca 27) m voib kruntide
vaheline piire naha ette Iabipaistvana, labipaistvus 15-20%. Piirdeaiale
on ette nahtud udldjuhul Uks sdiduvarav ja kuni kaks jalgvaravat.
Naaberkruntide vaheliste piirete lahendus kokkuleppel naabriga.
Taiendavate s h alla 20 m? ehitisealuse pinnaga ehitiste rajamine
uldjuhul ei ole ette nahtud.

Lubatud on md&ddukal arvul (2) alla 20 m? rajatisi nagu grillinurgad,
katusealused, terrassid nii, et on tagatud tuleohutusohutusnduded.
Ehitamine krundil peab toimuma hea tava kohaselt, mis arvestab ja ei
kahjusta ka naaberkinnistute keskkonda, kasutamise vOimalusi ja seal
valja kujunenud elamistavasid

Ehitusprojekti eskiis tuleb kooskdlastada Parnu linnavalitsusega.

(vt joonis DP3).
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3.4. LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE.

Juurdepaas kavandatavale elamule toimub mahaso6iduga Vaike-Posti
tanavalt olemasoleva elamu loodekdljel. Kavandatava elamu tarbeks on
ette nahtud 4 sdiduauto parkimine. Olemasoleva uksikelamu juurde on
ette nahtud 2 sbéiduauto parkimine. Seega summaarselt nahakse krundile
ette 6 parkimiskohta. (vt joonis DP3).

3.5. PIIRANGUD.

Ehitusjoon kruntide tanavapoolsel kuljel on soovituslikult 4,4 m, mis
arvestab olemasoleva uksikelamu paiknemisega. Arvestades tanava
uldpilti ja asjaolu, et mitmed naaberkruntide hooned on rajatud vahetult
vastu tanavapoolset piiri on planeeringus hoonestusala samuti Uhitatud
tanavapoolse piiriga, mis nagu nimetatud ei ole kohustuslik. Krundi
pohjanurgas labiva elektridhuliini kaitsevoond on 2+2 m, Idunaosas
labiva kaabelliini kaitsevoond 1+1 m ja olemasoleva elamu juures labiva
veetoru kaitsevoond 2+2 m. Nimetatud liinidele tuleb kehtestada
liiniservituut. (vt joonis DP3).

3.6. HALJASTUS, KESKKONNAKAITSE.

Krundil puudub olemasolev kdérghaljastus v. a. tanavaaarne lehis
olemasoleva elamu ees ja viljapuud. Krundipiiridele kavandatavad hekid
rajatakse kokkuleppel piirinaabriga maksimaalse koérgusega 1,2 m.
Olmejaatmete  kaitlemiseks  sOlmitakse leping Parnu  linna
prugikaitlusfirmaga. Liigiti kogutavad jaatmed, kartong ja papp ning
ohtlikud jaatmed antakse ara jaatmejaamas. Ehitusjaatmete araveoks
tellitakse eraldi konteiner.

Planeeritaval kinnistul on ette nahtud Uhisveevark ja tsentraalne
kanalisatsioon.

4. TEHNOVARUSTUS.

Maa-ala labivate trasside maakasutuse pohimdttelise lahenduse aluseks
on ET-1 0315-0219.

4.1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON.
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4.2. SADEMEVEEKANALISATSIOON.

4.3. ELEKTRIVARUSTUS.

Voérguuhenduse maksimaalne
labilaskevbime 3x25A.

4.4. SIDEVARUSTUS.

4.5. KUTE.

5. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA TINGIMUSTE
SEADMINE

Kuritegevuse ohjeldamise probleemidele tuleb laheneda kompleksselt,
arvestades kohaliku omavalitsuse, Uhiskondlike organisatsioonide ja
politsei osavotuga.

Kuus pohimotet kuritegevuse ohjeldamiseks:

-JALGITAVUS- Ala jalgitavus on Uiks peamisi asjaolusid mis kurjategijaid
heidutab. Pole oluline kas Umbruskonda tegelikult jalgitaksegi, tahtis on
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luua niisugune Umbrus, mis paneks sissetungija tunnetama, et ta on
kodigile nahtav.

-NAABRUSKONNAD- Ala jalgitavuse pdhimdtet rakendades peab
arvestama vaadeldava piirkonna lahiimbrust. See tahendab et inimesed
tunnistavad ala omaks ja jalgivad seal toimuvat.

-AVALIKUD ALAD JA ERAVALDUSED- Avalike alade ja eravalduste
probleem on tihedalt seotud naabruskondade probleemidega ning
keskendub avalike alade ja eravalduste eristamise vajadusele.
-VARJUMISKOHAD- Selle pdhimbtte jargi on oluline kdrvaldada
vOimalikud varjumiskohad. Hoonete projekteerimisel tuleb niisuguste
kohtade tekkimist valtida, enne Umberprojekteerimist tuleb need valja
selgitada ja véimalust mooda kdrvaldada.

-ABINOUDE KOMPLEKSSUSE POHIMOTE- Turvalisus tuleb tagada
mitmete abindude kooskasutamisega. Projektid tuleb igakulgselt labi
arutada, pidades silmas koiki turvalisuse tagamise vodimalusi, sh ala
loomulikku jalgitavust ja kaitstust.

-KOOSTOOPOHIMOTE- Koostddd tuleb teha elamuid igapéevaselt
hallates nii eraisikute kui ametiisikute poolt.

Arhitekt peab hoonete ehitamisel ette nagema oma otsuste nii pika- kui
|Uhiajalisi tagajargi.

6. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMINE.

Planeeringu lahendus ja selle kohane ehitustegevus ei tohiks
ulemaaraselt kahjustada Uhegi omaniku digustatud huve, nii soovi
sailitada harjumusparane elukorraldus, kui soovi valtida ulejéu kaivaid
kulusid. Lahendus peab vdimalikult vahe kahjustama naaberkinnistute
keskkonda ja neil valjakujunenud elamistavasid. Planeeringuga ei tohi
pdhjustada kahjusid kolmandatele osapooltele, tuleb tagada, et rajatavad
ehitised ei kahjustaks ehitamise ega kasutamise kaigus naaberkruntide
kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastust). Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada.

7. TULEOHUTUSE ABINOUD.

Tuleohutuse tagamise meetmete valiku aluseks on Tuleohutuse seadus,
Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®, Siseministri
maarus nr 39 ,Nouded tulekustutitele ja voolikusisteemidele, nende
valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule® ja standard EVS
812. Ehitusprojektide koostamisel arvestada Majandus ja taristuministri
maarusega nr 91 ,Nouded ehitusprojektile®.
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Olemasoleva Uksikelamuelamu ja planeeritava uksikelamu tulepusivuse

klass on TP3.

Miinimumkaugus naaberkinnistute piiridest min 4 meetrit on tagatud.

Tulekustutusvesi 15 /s

hudrandist, mis paikneb

tagatakse olemasolevast
ees. Kaugus .... m.

Vaike-Posti tn

Naaberkinnistute hoonete vaheline kuja peab olema vahemalt 8 m.

(vt joonis DP1 ja ).

8. DETAILPLANEERINGU ANDMED.

Krundi aadress

Vaike-Posti tn 9

Krundi suurus m?

1834

Planeeritava krundi sihtotstarve

osakaal

ja

Uksikelamu maa EP 100%

Vaste uldplaneeringu juhtotstarvetes

Vaikeelamu maa EE

Krundi lubatud hoonete ja vajadusel ka
rajatiste suurim ehitisealune pind m? ja
taisehituse protsent

367 /20

Suletud brutopind m? kokku

734

Hoonestusala suurus m? * HA-1/HA-2

500/ 340

Lubatud suurim hoonete arv krundil
(p6hihoone / abihoone)
Sh ka kuni 20 ja 60 m? hooned

2 | 2 (kdik hooned peavad jaama
hoonestusala piiridesse ning
arvestatakse hoonete arvu sisse

Hoonete maks kdrgus m (m abs)
Pdhihoone / abihoone (arvestatuna
planeeritavat hoonet  Umbritsevast
keskmisest maapinna kdrgusest

HA-1 pdhihoone kuni 8,5 (12,10)
abihoone 4,5 (8,0)
HA-2 pdhihoone kuni 8,0 (11,35)
abihoone 4,5 (8,0)

Maapinna korgus hoonestusalas
olemasolev / planeeritav (m abs)

HA-1: +3.50 / +3.60
HA-2: +3.12/ +3.35

Hoonete vahim — suurim maapealne
korruselisus / maa-aluseid korruseid

Uksikelamu 1-2 / -1
Pohikorrus + katusekorrus
Abihoone 1/ -

Planeeritud korterite arv

Vajadusel kuni 2 korterit elamus

Lubatud vaikseim tulepusivusklass

TP3 pbdhihoonel, TP3 abihoonel

Kuni 20 m? ja kuni 5 m kdrged hooned

Ei ole lubatud
lahemalt seletuskiri p 3.3

Katusetuubid, katusekallete vahemik,
katuseharja suund, materjal, viimistlus

Elamud: vdrdkaldeline viilkatus 40-
45°,  harja suund, paralleelne
tanavapoolse piiriga

Abihooned: viilkatus 35-40°

Materjal: valtsplekk, valtsprofiilplekk,
Kivi
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Olulisemad arhitektuurinduded:

Valisviimistlus, avataited (uksed, aknad

jms), piirded (materjal, kérgus, tuup)

Fassaadid: looduslik materjal nagu
puit, tellis, krohv, fassaadikivi, valtida
imiteerivaid materjale.

Avataited: puithoonel puit, kivihoonel
lubatud  plast. Akende  puhul
kasutada vahemalt Ghte jaotust.
Piirded: kérgus maks 1,2 m. Piirded
kavandada puidust  arvestades
piirkonnas  levinud piirdetulpe,
labipaistvus 15-20%. Piirdeid voib
kombineerida haljastusega (hekk),
mille korgus on sarnane piirde

kOrgusega.

Haljastuse osakaal Vahemalt 30% krundi pinnast,
vajadusel lahendada
haljastusprojektiga.

Parkimiskohtade arv (tk) 6

Piirangud Seada liiniservituudid elektri ja
veetrassi valdaja kasuks.

Koostas: arh. Rein Ailt
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