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Detailplaneeringut tédpsustavate
projekteerimistingimuste andmine
Pérnu linn, Paikuse alev, Orupdllu tn 10 kinnistule

12.03.2026 esitati projekteerimistingimuste taotlus nr 2611002/02358, millega paluti tdpsustada
Paikuse Vallavolikogu 01.02.2006 otsusega nr P/96 kehtestatud Kaljumaa maaiiksuse
detailplaneeringut selliselt, et suurendada detailplaneeringus méératud Orupdllu tn 10 kinnistul
(katastritunnus 56801:001:0913) detailplaneeringuga méératud hoonestusala kuni 10% ulatuses,
et oleks vdimalik otstarbekamalt mahutada dra elamu.

Ehitusseadustiku § 27 lg 1 p 1 kohaselt vdib kohalik omavalitsus ehitusloakohustusliku hoone
ehitusprojekti koostamiseks anda detailplaneeringut tdpsustavaid projekteerimistingimusi, kui
detailplaneeringu kehtestamisest on mooddas iile viie aasta. Seejuures ei ole ehitusseadustiku § 27
lg 3 tulenevalt lubatud muuta detailplaneeringut olemuslikult.

Hoonestusala suurendamisega soovitakse kinnistule paigutada elamu koos autovarjualusega.
Detailplaneeringus ettendhtud hoonestusala on suhteliselt kitsas ega voimalda rajada hésti
funktsioneerivat elamut koos varjualusega autole. Hoonestusala kuju ldhtub elektridhuliini
kaitsevoondist. Tulenevalt eeldeldust soovitakse projekteerimistingimustega suurendada
detailplaneeringuga Orupdllu tn 10 kinnistule méératud 466 m? suurust hoonestusala kuni 10%
ulatuses ehk kuni 46 m? vorra vastavalt asendiskeemil esitatule (vt lisa 1). Hoonestusala
laiendamine toimub elektriohuliini kaitsevoondisse ja on lubatud vaid Elektrilevi tingimustel: 1)
ohuliini kaitsevoondisse (10m) eluruume mitte planeerida; 2) Hoone peab jddma Shuliinist min 6
m kaugusele; 3) Kaitsevoondis tegutsemiseks kooskdlastada Elektrilevi OU-ga tidiendavalt to6-
vOi pohiprojekti joonised. Niisugune hoonestusala tipsustamine annab taotlejale vdimaluse
realiseerida detailplaneeringuga antud ehitusdigust kdige sobilikumal ja otstarbekamal viisil selle
juures teiste isikute digusi riivamata. Seejuures ei ole ehitusseadustiku § 27 Ig 3 tulenevalt
lubatud muuta detailplaneeringut olemuslikult.

Pérnu Linnavalitsuse hinnangul ei too Orupdllu tn 10 kinnistule detailplaneeringuga maaratud
hoonestusala suurendamine kuni 10% ulatuses kaasa detailplaneeringu olemuslikku muutmist ja
el ldhe vastuollu kinnistu piirinaabrite diguste ega avaliku huviga. Kehtiva detailplaneeringu
elluviimisel tekib paratamatult olukordi, kus selle kehtestamisel ei olnud vdimalik arvestada
koikide asjaoludega. Seega on ilmne ja ehitusseadustiku detailplaneeringu tépsustamise
regulatsiooniga kooskdlas, et detailplaneeringu elluviimiseks on mdistlik tipsustada
detailplaneeringut ehk valida mdistlikum ja 6konoomsem menetlusviis. Seetottu tuleb ndustuda
detailplaneeringus Orupdllu tn 10 kinnistule mairatud hoonestusala suurendamisega vastavalt
asendiskeemile (vt lisa 1).

Ehitusseadustiku § 31 lg 1 kohaselt tuleb omavalitsusel detailplaneeringu olemasolul korraldada
projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena.



Lahtudes eeltoodust ja haldusmenetluse seaduse § 64 1oike 1 ja 2 ning § 68 1dike 2, Parnu
Linnavolikogu 01.02.2018 mairusega nr 4 kehtestatud ,,Planeerimise ja chitusalase tegevuse
korraldamine Parnu linnas” § 5 punkti 1, ehitusseadustiku § 27 16ike 4 punkti 2 alusel:

1. Anda projekteerimistingimused Orupdllu tn 10 kinnistule Paikuse Vallavolikogu 01.02.2006
otsusega nr P/96 kehtestatud Kaljumaa maatiksuse detailplaneeringu tipsustamiseks:

1.1. Suurendada Orupdllu tn 10 kinnistul detailplaneeringuga méératud 466 m? hoonestusala
kuni 10% ulatuses ehk vastavalt 46 m?.

Muus osas jddb detailplaneering kehtima muutmata kujul.

2. Parnu Linnavalitsuse kantseleil korraldada punktis 1 toodud muudatuse sisseviimine
Oigusaktide andmebaasi, planeerimisosakonnal korraldada punktis 1 toodud muudatuse
sisseviimine planeeringute infosiisteemi.

3. Kéesolevad detailplaneeringut tdpsustavad projekteerimistingimused kehtivad kuni Paikuse
Vallavolikogu  01.02.2006 otsusega nr P/96 kehtestatud Kaljumaa maaiiksuse
detailplaneeringu kehtimisaja 16puni.

4. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul otsuse teatavakstegemisest, esitades
vaide Pdrnu Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses sidtestatud korras voi kaebuse

halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus séatestatud korras.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.



