PARNU LINNAVALITSUS

EELNOU
KORRALDUS

xX.xx.2026 nr xxx

Detailplaneeringut tédpsustavate
projekteerimistingimuste andmine
Parnu linn, Paikuse alev, Ratta tn 2 kinnistule

12.03.2026 esitati Parnu Linnavalitsusele 1ébi ehitisregistri projekteerimistingimuste taotlus nr
2611002/03481, millega paluti tidpsustada Paikuse Vallavolikogu 23.08.2004 otsusega nr P/20
kehtestatud ,,Kodara kinnistu III maatiiki Kddrasoo tee ddrse osa” detailplaneeringut selliselt, et
suurendada detailplaneeringus méératud Ratta tn 2 kinnistul (katastritunnus 56801:004:0511)
detailplaneeringuga maédratud hoonestusala kuni 10% ulatuses, et suurendada ja nihutada
hoonestusala abihoone piistitamiseks.

Ehitusseadustiku § 27 1g 1 p 1 kohaselt vdib kohalik omavalitsus ehitusloakohustusliku hoone
ehitusprojekti koostamiseks anda detailplaneeringut tdpsustavaid projekteerimistingimusi, kui
detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta. Seejuures ei ole ehitusseadustiku § 27
lg 3 tulenevalt lubatud muuta detailplaneeringut olemuslikult. Antud juhul on detailplaneering
kehtestatud 2004. aastal. EhS § 27 Ig 4 p 2 kohaselt vdib projekteerimistingimustega tdpsustada
hoonestusala tingimusi, sealhulgas hoonestusala suurendamist vdi nihutamist kuni 10 protsendi
ulatuses esialgsest lahendusest.

Hoonestusala suurendamisega soovitakse kinnistupiirile paigutada elamu abihoone.
Detailplaneeringus on ette nidhtud hoonestusala kaugus kinnistupiirist 5 m. Kinnistuomanik
soovib rajada kinnistu piirile tulemiiiiriga abihoone, mis ei kitsenda naaberkinnistu omaniku
ehitusdigust. Tulenevalt eeldeldust soovitakse projekteerimistingimustega suurendada
detailplaneeringuga Ratta nt 2 kinnistule méiiratud 560 m? suurust hoonestusala 9,88% ulatuses
ehk 55,35 m? vorra vastavalt asendiskeemil esitatule (vt lisa 1). Hoonestusala laiendamine ja
sinna ehitamine on lubatud vaid siis, kui tuleohutusnduded on tagatud. Tiheasustusalal on
kinnistupiirile lubatud vaid lame- voi pultkatustega abihooned, katusekaldega oma kinnistu
poole. Abihoone korgus kinnistupiirile ehitades saab olla maksimaalselt 4 m maapinnast.
Niisugune hoonestusala tdpsustamine annab taotlejale voimaluse realiseerida detailplaneeringuga
antud ehitusdigust kdige sobilikumal ja otstarbekamal viisil, teiste isikute digusi riivamata.

Péarnu Linnavalitsuse hinnangul ei too Ratta tn 2 kinnistule detailplaneeringuga madratud
hoonestusala suurendamine 9,88% ulatuses kaasa detailplaneeringu olemuslikku muutmist ega
lahe vastuollu kinnistu piirinaabrite Oiguste ega avaliku huviga. Kehtiva detailplaneeringu
elluviimisel tekib paratamatult olukordi, kus selle kehtestamisel ei olnud vdimalik arvestada
koikide asjaoludega. Seega on ilmne ja ehitusseadustiku detailplaneeringu tépsustamise
regulatsiooniga kooskdlas, et detailplaneeringu elluviimiseks on mdistlik tipsustada
detailplaneeringut ehk valida mdistlikum ja 6konoomsem menetlusviis. Seetottu tuleb ndustuda
detailplaneeringus Ratta tn 2 kinnistule médiratud hoonestusala suurendamisega vastavalt
asendiskeemile (vt lisa 1).



Ehitusseadustiku § 31 lg 1 kohaselt tuleb omavalitsusel detailplaneeringu olemasolul korraldada
projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena.

Lahtudes eeltoodust ja haldusmenetluse seaduse § 64 1oike 1 ja 2 ning § 68 1dike 2, Piarnu
Linnavolikogu 01.02.2018 maéirusega nr 4 kehtestatud ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse
korraldamine Parnu linnas” § 5 punkti 1, ehitusseadustiku § 27 16ike 1 punkti 1, § 27 Idike 4
punkti 2 ning § 28 16ike 1 alusel:

1. Anda projekteerimistingimused Ratta tn 2 kinnistule Paikuse Vallavolikogu otsusega nr P/20
kehtestatud ,,Kodara kinnistu III maatiiki K&idrasoo tee &irse osa” detailplaneeringu
tdpsustamiseks:

1.1. Suurendada Ratta tn 2 kinnistul detailplaneeringuga maéiratud hoonestusala (560 m?)
9,88% ulatuses (55,35 m?) vastavalt korralduse lisaks olevale asendiskeemile (Lisa 1)
1.2. Hoonestusala suurendamine on lubatud tingimusel, et tuleohutusnduded on tagatud.

Muus osas jadb detailplaneering kehtima muutmata kujul.

2. Parnu Linnavalitsuse kantseleil korraldada punktis 1 toodud muudatuse sisseviimine
oigusaktide andmebaasi, ruumi- ja arhitektuuriosakonnal korraldada punktis 1 toodud
muudatuse sisseviimine planeeringute infostisteemi.

3. Kéesolevad detailplaneeringut tdpsustavad projekteerimistingimused kehtivad kuni Paikuse
Vallavolikogu 01.02.2006 otsusega nr P/20 kehtestatud ,.,Kodara kinnistu III maatiiki
Kairasoo tee ddrse osa” detailplaneeringu kehtimisaja lopuni.

4. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul otsuse teatavakstegemisest, esitades
vaide Piarnu Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse

halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.



