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Projekteerimistingimused olemasoleva tliksikelamu
laiendamiseks iile 33% voi selle asemel kuni kahe
korteriga uue elamu piistitamiseks Pérnu linn Lubja tn 23
kinnistul

17. augustil 2026 esitati E-ehitus platvormi kaudu taotlus nr 2611002/06727 projekteerimistingimuste
saamiseks Parnu linnas, Lubja tn 23 (katastritunnus 62502:009:5780) kinnistul olemasoleva iiksikelamu
asemel kuni kahe korteriga elamu piistitamiseks.

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE SISU JA POHJENDUSED

PlanS § 125 Ig 1 kohaselt on ehitusloa kohustusliku hoone piistitamiseks ndutav detailplaneeringu
koostamine. Lubja tn 23 kinnistu asub Péarnu linna tiheasustusega alal.

Planeerimisseaduse § 125 lg 5 kohaselt voib kohalik omavalitsus lubada detailplaneeringu koostamise
kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel
olemasoleva hoonestuse vahele voi selle vahetusse ldhedusse jédvale hoonestatud vdi hoonestamata
kinnisasjale hoone ja seda teenindavad ehitised, kui iildplaneeringus on médratud vastava ala {ildised
kasutus- ja ehitustingimused ning ehitise piistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus
maératud muude tingimustega. Projekteerimistingimusi voib anda ka juhul, kui {ildplaneeringus puuduvad
piisavad ehitustingimused, kuid ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning {ildplaneeringus méératud kasutus- ja
muid tingimusi.

Maakasutuse otstarbelt koosneb olemasolev piirkond Lubja, Uus-Sauga, Jaani ja Linda ténavate vahel
pereelamumaadest, kus hoonestus koosneb valdavalt pereelamutest ja kuni kahe korteriga elamutest.
Piirkonnas jddvad kruntide suurused valdavalt 600 m? kuni 1000 m? vahele, kuid leidub ka suuremaid
1200 m? kuni 1600 m? kinnistuid. Kvartalile iseloomulik hoonestusstruktuur moodustub lahtisel
perimetraalsel hoonestusviisil tdnavate &déres véljakujunenud -ehitusjoonel paiknevatest valdavalt
viilkatusega (iiks + katusekorrus) elamutest. Kvartali sees, Linda tdnava ddrne hoonestuslaad moodustub
eristuvalt madalakaldelise ja lamekatusega suurematest elamutest. Elamute ldhedal, sageli
naaberkinnistute piiril, paiknevad iihe korruselised abihooned jéttes hoonete vahele privaatsed duealad.
Lubja tdnava dédres on hoonestuslaad viljakujunenud tdnava darsel kinnistupiiril voi sellest mitte rohkem
kui 1m kaugusel paiknevatest valdavalt viilkatusega (iiks pohikorrus + katusekorrus) iiksikelamutest,
elamute vélisviimistlus on krohv, puitlaudis voi fassaadikivi.

Lubja tn 23 kinnistu jadb olemasoleva hoonestuse vahele, kus soovitakse olemasoleva iiksikelamu asemel
piistitada kuni kahe korteriga uus elamu arvestades piirkonnas véljakujunenud keskkonda ning
iildplaneeringuga méératud tingimusi. Kuivord paarismaja tiilipi elamud ei ole piirkonnas viljakujunenud
hoonestuslaadile omased on voimalik kinnistul olemasoleva iiksikelamu asemel piistitada uus iiksikelamu
voi kuni kahe korteriga elamu, mis ei ole paariselamu tiilipi hoone. Piirkonnas valjakujunenud keskkonda
sobiva ja ildplaneeringus maédratud tingimustele vastava chitustegevuse kavandamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine vajalik, seega on Planeerimisseaduse § 125 1dikes 5 sétestatud tingimuste
tditmine tagatud.



Ehitusseadustiku § 31 lg 4 p 2 kohaselt viljastatakse projekteerimistingimuste eelndu omanikule
ndusoleku andmiseks ja naaberkinnisasja omanikele, kelle huve vdivad kavandatavad t6od riivata,
arvamuse avaldamiseks. Kui arvamuse andja ei ole kiimne péeva jooksul projekteerimistingimuste eelndu
saamisest arvates kirjalikult arvamust avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, eeldatakse, et
arvamuse andja ei soovi projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust avaldada ( Ehitusseadustiku §
311g6).

Ehitusseadustiku § 28, planeerimisseaduse § 125 lg 5 ning Pérnu Linnavolikogu 01. veebruari 2018
maédrusega nr 4 kehtestatud ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine Parnu linnas* § 6 punkti
1 alusel véljastatakse jargmised projekteerimistingimused.
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2.2.

PROJEKTEERIMISE LAHTEMATERJAL

Projektide koostamisel 1dhtuda kehtivatest normidest (EPN), standarditest (EVS) ja

Eesti Vabariigi digusaktidest.

Kehtiv iildplaneering: Kehtiv iildplaneering: Parnu Linnavolikogu 20. mai 2021 otsusega nr 21
kehtestatud ,,Parnu linna asustusiiksuse iildplaneering 2025+,

Kehtiv detailplaneering: kinnistul kehtiv detailplaneering puudub.

Katastriiiksuse sihtotstarve: elamumaa 100%.

Krundi iildplaneeringujérgne juhtfunktsioon: pereelamumaa.

Kinnistu suurus : 601 m?.

E-chituse andmetel on kinnistul : iiksikelamu (EHR kood 103010718 / ehp 73,0 m?) ja kuur (EHR
kood 103010719 / ehp 38 m?)

Maa- ja Ruumiameti andmetel on kinnistul : elektripaigaldise (Elektilevi OU) kaitsevoond

Linnachituslikud ja arhitektuursed nouded projekteerimiseks

ULDIST: Kinnistul soovitakse olemasoleva iiksikelamu asemel piistitada uus kahe korteriga elamu.
Uldplaneeringu alusel on pereelamumaal lubatud iiksikelamute, kaksikelamute ja kuni kahe
korteriga korterelamute piistitamine, kaksikelamu tiiiipi elamu piistitamine on lubatud kui see on
viljakujunenud piirkonnale omane. Kuivord paarismaja tiilipi elamud ei ole antud piirkonnas
viljakujunenud hoonestuslaadile omased on v&imalik kinnistul olemasoleva iiksikelamu asemel
piistitada uus tliksikelamu vdi kuni kahe korteriga elamu, mis ei ole paariselamu tiilipi hoone.
Tiheasustusalal tuleb ehitised, sealhulgas rajatised ja alla 20 m? ehitisealuse pinnaga hooned,
kavandada 4 m kaugusele naaberkinnistu piirist, et tagada tuleohutusnduetest tulenev 8 m kuja
vordsetel alustel. Vordse kohtlemise pohimdttest tulenevalt ei ole ehitiste kavandamisel lubatud
kitsendada naaberkinnistu  ehitusdigust. Arvestada tuleb naaberkinnistutel paiknevate
olemasolevate hoonetega ja nende voimaliku {imberchitamise sj laiendamisega, vajaduse korral
rakendada korgendatud tuleohutusmeetmeid ning tagada olemasolevatele elamutele nduetele
vastavad insolatsioonitingimused. Tidiendavate tuleohutusmeetmete rakendamisel voib kuja
vihendada ja kavandada chitamist naaberkinnistu piirile 1dhemale kui 4 m, sellisel juhul kiisitakse
naaberkinnistu omaniku(ke) arvamust. Koik ehitised, sealhulgas vaba chitustegevuse alla kuuluvad
ehitised ja rajatised, peavad mahu, otstarbe ja arhitektuurse lahenduse poolest sobituma piirkonna
véljakujunenud keskkonda, hoonestuslaadi, miljoovéértuste ning {ldplaneeringus maédratud
tingimustega. Kavandatav hoonestus peab olema arhitektuurselt heal tasemel ning harmoneeruma
visuaalselt ja proportsioonidelt {imbritseva hoonestusega, samuti peavad ehitised kinnistul
moodustama arhitektuurselt tervikliku lahenduse.

Piirkonna hoonestuslaadist 14dhtuvalt on lisaks elamule vdimalik kinnistule kavandada {iihe
korruselisi abihooneid kinnistule {ildplaneeringuga lubatud echitisealuse pinna ulatuses. Abihoone
maht peab jddma kinnistu pdhihoone mahust selgelt viiksemaks. Naaberkinnistupiiri
vahetusldheduses tdiendavate tuleohutusmeetmete rakendamisel on abihoone lubatud kérgus kuni 4
m maapinnast sj  ehitise katusekallet ei ole lubatud kavandada naaberkinnistu poole.
Naaberkinnistupiirist kaugemal on lubatud ka viilkatusega abihooned, mille katuseharja korgus on
kuni 5 m maapinnast. Vilistatud on echitiste sademevee sj lume juhtimine naaberkinnistule,
vajadusel kavandad lumetSkked. Naaberkinnistu poole jadv vilissein peab olema nduetekohaselt
viimistletud ega tohi pohjustada naabrile visuaalseid héairinguid.

HOONESTUSALA: vt lisatud asendiskeem. Hoonestusala midramisel ldhtutakse
iildplaneeringuga seatud tingimustest, piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadist ja miljodst ning
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

kinnistu omapérast s.h kinnistul ja naaberkinnistutel olemasolevatest hoonetest. Kuivord Lubja
tdnava ddres on hoonestuslaad viljakujunenud tdnava &érsel kinnistupiiril voi sellest mitte rohkem
kui Im kaugusel on hoonestusala méédratud tidnava 4ddrse kinnistupiiriga kiilgnevana.
Naaberkinnistute piiridest on hoonestusala méératud 4 m kaugusele, kinnistu taga piirist 10m
kaugusele.

HOONETE KAUGUS TANAVAPOOLSEST KRUNDIPIIRIST: vt lisatud asendiskeem ja p 2.2.
Tulenevalt sellest, et Lubja tdnava ddres on olemasolevate elamute paiknemisest tdnava &drsel
kinnistupiiril voi sellest mitte rohkem kui 1m kaugusel véljakujunenud hoonestusjoon tuleb ka uue
elamu piistitamisel sellest ldhtuda. Elamu peab vihemalt 2/3 ulatuses pikikiiljega paiknema tédnava
adrsel kinnistupiiril voi sellest mitte rohkem kui 1,5 m kaugusel. Ténava darsest kinnistupiirist iile
voivad ulatuda vaid katuserddstad kuni 60cm ulatuses.

KRUNDIL LUBATUD TAISEHITUS: vastavalt iildplaneeringule méiratakse pereelamumaa
juhtotstarbega kinnistul liksikelamu ja kuni kahe korteriga elamu piistitamisel kinnistu suurim
lubatud tdisehitus ehk ehitistealune pind {ildplaneeringus pereclamumaa tingimustes esitatud
valemi alusel. Lubja tn 23 kinnistul on suurim ehitistealune pind kinnistul kokku lubatud kuni 210
m?2.

Vastavalt E-chitus platvormi andmetele jadvad piirkonnas olemasolevate samatiiiibiliste elamute
mahud valdavalt 400m* kuni 800m?* vahele, iiksikud 800m® kuni 1400m* vahele ning elamute
ehitisealune pind jiéb valdavalt vahemikku 100 — 200 m?. Piirkonnas jéévad kruntide suurused
valdavalt 600 m? kuni 1000 m? vahele, kuid leidub ka suuremaid 1200 m? kuni 1600 m? kinnistuid.
Kvartalile iseloomulik hoonestusstruktuur moodustub lahtisel perimetraalsel hoonestusviisil
tdnavate ddres viljakujunenud ehitusjoonel paiknevatest valdavalt viilkatusega (iiks + katusekorrus)
elamutest, Linda tdnaval eristuvalt madalakaldelise ja lamekatusega suurematest elamutest.
Elamute ldhedal, sageli naaberkinnistute piiril, paiknevad iihe korruselised abihooned jittes
hoonete taha privaatsed dueaalad.

Vastavalt E-chitus platvormi andmetele jadvad piirkonnas olemasolevate samatiiiibiliste elamute
mahud valdavalt 450m* kuni 650m?* vahele ning ehitisealune pind jddb vahemikku 90 — 150m?.
Kvartalile iseloomulik hoonestusstruktuur moodustub valdavalt viilkatusega (iiks+ katusekorrus)
elamutest ja elamutest eraldiseisvatest ithe korruselistest abihoonetest.

Tuginedes eeleldule ilmneb, et Lubja tn 23 kinnistule suurusega 601 m? on vdimalik kaaluda
piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadi sh mahtudega sobituv elamu chitisealuse pinnaga kuni
180 m?. Soovi korral on elamule lisaks voimalik kinnistule kavandada piirkonna hoonestuslaadile
sobiv abihoone(ed) arvestades eeloeldud kinnistule ildplaneeringuga lubatud echitisealusese
pinnaga. Kinnistule lubatud ehitisealuse pinna hulka arvestatakse koigi kinnistul olevate hoonete
alune pind k.a alla 20 m? hoonete alune pind.

KRUNDIL LUBATAV HOONETE ARV: vastavalt Parnu linna iildplaneeringule ja piirkonnas
viljakujunenud hoonestuslaadile on kinnistule lubatud rajada kuni kolm hoonet, {iks elamu ja kaks
abihoonet, jargides kinnistule tildplaneeringuga lubatud téisehitust (vt p 2.4).

KORGUSLIK SIDUMINE: uue elamu piistitamisel I korruse pdrandapinna kdrgus ehk

+-0.00 sidumine kavandada absoluutkorguse vahemikus +5.40m kuni +5.70m, sokli korgus max 40
cm. Hoone sidumiskorguse médramisel voetud aluseks kinnistul olemasoleva maapinna keskmine
absoluutne korgus +5.30m (EH2000). Ehitusprojekti mahus esitada kinnistu vertikaalplaneerimise
lahendus koos sademevete kogumise ja drajuhtimisega. Sademevett ja lund kinnistult ega hoone
katustelt ei ole lubatud juhtida naaberkinnistutele ega linnatinavamaale v.a linnatdnavamaa
sademeveetrassi. Samuti ei ole lubatud linnatdnavamaal piki kinnistupiire kulgevaid olemasolevaid
kraave likvideerida. Kinnistu vertikaalplaneerimisel arvestada naaberkinnistute olemasolevate
korgustega. Kinnistupiirist 1,0 m ulatuses on keelatud maapinna tdstmine kdrgemaks kui
naaberkinnistul olemasolev maapind sj tuleb kinnistu vertikaalplaneerimisel juhtida sademevesi
vastukalletega oma kinnistu poole, viltimaks sademevete valgumise naaberkinnistutele.
Vertikaalplaneerimine esitada standardsete samakorgusjoontega vastavalt majandus- ja
taristuministri maarusele nr 34 § 23.

KORRUSTE ARV: vastavalt viljakujunenud hoonestuslaadile ja miljodle, ténava &dérsel elamu
pohimahul kuni kaks korrust (iiks pohikorrus + katusekorrus). Katusekorrus on kaldkatuse all olev
korrus, mille korgus hoone perimeetril on véiksem kui hoone keskel olles seetdttu nii pinnalt kui
kubatuurilt tdiskorrusest 50% véiksem. Samuti tuleb ldhtuda miirusega nr 85 § 2 eluruumidele
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seatud nouetest sh katusekorruse plaanil esitada § 2 Ig 3 punktis 2 esitatud nduetele vastav ruumi
osa.

LUBATUD SUURIM KORGUS: vastavalt viljakujunenud hoonestuslaadile ja miljodle elamu
pohimahu suurim lubatud korgus olemasolevast keskmisest maapinnast 8,5 m, suurim lubatud
absoluutne korgus +13.80m, korguse méadramisel voetud aluseks olemasoleva maapinna keskmine
absoluutne korgus +5.30m (EH2000).

KATUSETUUP: piirkonnas viljakujunenud hoonestuslaadile ja miljédle sobivalt. Elamu tinava
adrsel pohimahul vordkiilgne viilkatus, kummalegi poole katuse pinda on lubatud kavandada
arhitektuurselt sobivaid katusevéljachitusi jargides katusekorruse moistet vt p 2.7 ja eluruumidele
madrusega nr 85 seatud ndudeid. Viiksematel hoone mahtudel on lubatud ka madalakaldeline v&i
lamekatus. Elamu véikesemahuliste hoonemahtude katusetiilip kavandada arhitektuurselt sobivalt
vastavalt projektile. Katuste projekteerimisel arvestada, et sademevesi ja lumi ei satuks
naaberkinnistule, vajadusel kavandad lumetokked.

KATUSEKALLE: piirkonnas viljakujunenud hoonestuslaadile ja milj66le sobivalt vt p 2.9. Elamu
tdnava ddrsel pohimahul katusekalde vahemik 40°- 48°. Viikesemahuliste hoone mahtude
katusekalle kavandada arhitektuurselt sobivalt vastavalt projektile.

HARJAJOON/RAASTAJOON: piirkonnas viljakujunenud hoonestuslaadile ja miljoole sobivalt.
Elamu ténava &irsel pShimahul katuse harjajoon paralleelne tdnavaga, vdikesemahulistel hoone
mahtudel arhitektuurselt sobivalt vastavalt projektile. Rédstajoone korgus kavandada léhtuvalt
tdnava ddrsete olemasolevate elamute rddsta korgusest ning vastavalt p 2.7, 2.9 ja p 2.10, tagades
head proportsioonid seina- ja katusepinna vahel.

KATUSEKATE: piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadile ja miljoole sobivalt ning vastavalt p
2.9 ja p 2.10 — valtsplekk, valtsprofiilplekk, katusekivi vOi kaasaegsetele nduetele vastav eterniit,
vilistatud on trapetsprofiilplekk. Viikesemahulistel hoone mahtudel arhitektuurselt sobivalt
vastavalt projektile.

AKNAD JA UKSED: piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadile ja miljodle sobivalt — min
kahese aknaraami jaotusega. Tédnava &drse elamu pohimahu fassaadil véltida vitriinaknaid,
raamijaotuseta aknaid ning ilma akendeta seinapindasid. Puitkonstruktsioonis ja puitfassaadiga
hoonetel soovituslik kasutada puitprofiilseid avatéiteid.

VALISVIIMISTLUS: piirkonnas viljakujunenud hoonestuslaadile ja miljoole sobivalt - krohv,
puitlaudis voi fassaadikivi, vélistatud on traditsioonilisi ehitusmaterjale jiljendavad materjalid.
Fassaadiviimistluses kasutada naturaalseid ja piirkonna elukvaliteeti ning véljakujunenud milj66d
vadrtustavaid materjale ja varvitoone.

TEED JA JUURDEPAAS: kinnistule juurdepéiis Lubja ténavalt on viljachitamata. Linnatinavalt
kinnistule  juurdepddsutee  véljachitamiseks sOlmida kokkulepe Parnu Linnavalitsuse
linnamajanduse osakonna taristu- ja ehitusteenistusega. Linnatéinavamaal kinnistule juurdepéésutee
maksimaalne Iubatud laius 5m, tilejddnud osas linnatdnavamaal olemasolevat haljastust likvideerida
ei ole lubatud. Ehitusprojekti koosseisus esitada kinnistule juurdepdédsutee ning kinnistu siseste
teede ja platside ristloiked koos katenditega. Ehituse kdigus hidvinenud katendid linnatinavamaal
tuleb taastada.

HALJASTUS JA HEAKORD: ldhtuvalt piirkonnas véljakujunenud miljodst ja krundi struktuurist,
tagada tuleb haljastuse osakaal minimaalselt 30% kinnistu pinnast. Kinnistul véértuslik
korghaljastus kuulub siilitamisele, korghaljastuse likvideerimise vajadusel tuleb ehitusprojektiga
koos esitada dendroloogiline hinnang ning taotleda Parnu Linnavalitsuse linnamajanduse osakonna
haljastuse peaspetsialistilt raieluba. Kinnistul sédilitada piirkonda sobiv haljastatud Jueala,
kdvakattega ala ei tohi iiletada haljastuse osakaalu krundil. Kinnistul néha ette naabreid mitte héiriv
varjatud asukoht priigikonteineritele jaidtmete kogumiseks ja sorteerimiseks.

PIIRDED JA VARAVAD: chitusprojekti koosseisus esitada kinnistu ténavadirse piirdeaia
lahendus joonisena, vottes eeskujuks miljoole omane ja piirkonnas enamlevinud piirdetiiiip,
vertikaalne puitlippaed korgusega 1,2 kuni 1,4m v0i metallvorkaed koos haljaspiirdega.
Piirdevéravad ei tohi avaneda tdnava poole. Piirdeaed naaberkinnistute vahel kavandada naabrite
omavahelisel kokkuleppel (naabreid mittehdirival viisil) ja piirkonda sobivalt, lubatud ei ole
kavandada korgeid miiliritisi. Piirete lahendus naaberkinnistute vahel kirjeldada seletuskirjas voi
esitada joonisena.

PARKIMINE: omal kinnistul, vihemalt kaks parkimiskohta. Séiduki parkimiseks hoone ees tagada
min 6m vaba ruum kinnistupiiri ja hoone vahel, et oleks vOimalik tagada véljakujunenud
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keskkonnale omane piirdeacdade paiknemine tdnava &dérsel kinnistupiiril. Parkimisala
kavandamisel lédhtuda tuleohutusnduetest, tagada et kdvakattega ala ei liletaks haljastuse osakaalu
krundil ning eraldada parkimisala naaberkinnistust haljaspiirdega.

3. Ehituslikud (insenertehnilised) ndouded projekteerimiseks

3.1

3.2

33

34

3.5

3.6

52

53

Tagada chitise vastavus tuleohutusnduetele, sh tagada normatiivsed tuleohutuskujad voi
tuleohutusabindud normatiivsest vdiksema kuja puhul. Hoonete paiknemisel naaberkinnistu piiriga
kiilgnevana tuleb rakendada korgendatud tuleohutusmeetmeid (vajadusel rajada tulemdiiir).
Ehitamisel s.h hoonete timberehitamist naaberkinnistupiiril v3i naaberkinnistupiirile 1&hemal kui
4m tuleb rakendada korgendatud tuleohutusmeetmeid ning kiisida naaberkinnistu omanike
arvamust.

Ehitusprojekti koosseisus esitada vertikaalplaneerimise lahendus koos sademevete kogumise ja
drajuhtimisega, voimalusel linnatdnavamaal olemasolevasse sademeveetrassi. Sademevett kinnistul
on keelatud juhtida naaberkinnistutele. Kinnistu vertikaalplaneerimisel arvestada naaberkinnistute
olemasolevate korgusmérkidega. Pohjendamata vajadusel ei ole lubatud maapinda vorreldes
naaberkinnistutega oluliselt tdsta. Vertikaalplaneerimine esitada standardsete samakdrgusjoontega
vastavalt majandus- ja taristuministri maérusele nr 34 § 23.

Ehitusprojekti koostamiseks taotleda vajadusel trassivaldajatelt (vee, kanalisatsiooni, elektri ja side
trassi) tehnilised tingimused.

Hoonete lammutamisel esitada lammutusloa taotlus ja lammutuskava koos jadtmekaitlusega (Parnu
Linnavolikogu miirus 20.06.2013 nr 16 ,Jadtmehoolduseeskiri®) ehitusprojekti koosseisus voi
eraldi lammutusprojektiga.

Ehitusprojekti joonistel ja asendiplaanil tuleb ndidata jddtmete kogumise ja hoonet teenindavate
tehniliste seadmete (nt soojuspumpade vilisagregaadid, pédikesepaneelid jms) asukoht. Tehnilistele
seadmetele ja priigikonteineritele tuleb tagada tdnavalt mitte vaadeldav ja naabreid mitte hdiriv
asukoht, vajadusel kavandada arhitektuurselt sobivad varjatud lahendused. Tehnilisi seadmeid ei
ole lubatud paigaldada avalikust ruumist vaadeldavatele hoonete fassaadidele sh rodudele,
terrassidele ning seadme toimimiseks vajalik taristu ehk kaabeldust vms tuleb paigaldada fassaadi
viimistluse alla peidetuna. Paigaldamine peab vastama seadmetele ettendhtud tehnilistele
lahendustele, tagades miira leevendavate meetmete rakendamine. Viltimaks seadmest tekkivat
vibratsioonimiira ja hoone konstruktsioonide kahjustamist tuleks reeglina kiitte/jahutusseadmete
vélisosad paigaldada hoone vahetusldhedusse hoone konstruktsiooniga mitte kiilgnevana,
soovituslikult maapinnal eraldiseisval alusele. Juhime tdhelepanu, et hoonet teenindavatele
tehnilistel seadmetel tuleb tagada miiranduetele (keskkonnaministri méérus nr 71/16.12.2016 ja
sotsiaalministri médrus nr 42/04.03.2002) vastav lahendus. Reeglina ei ole péaikesepancele
elamumaal lubatud paigaldada maapinnale.

Projekti kooskolastamise tingimused

Enne ehitusprojekti esitamist ehitusloa saamiseks esitada soovituslikult hoone eskiis ruumi- ja
arhitektuuriosakonna arhitektidele arvamuse andmiseks. Eskiisi joonised (asendiplaan, pShiplaanid,
vaated, 10ige) esitada vastavalt modtkavale, vaated virviliselt koos kavandatavate vilisviimistluse
materjalidega.

MUUD NOUDED

Ehitusprojekt vormistada mitte vanemale kui kahe aasta vanusele maa-ala topograafilisele plaanile,
mille moStkava on 1:500. Vertikaalplaneerimise kavandamiseks ja tuleohutuskuja arvestamiseks
peab moddistusala piir ulatuma 8 m ile kinnistu piiri. Enne topogeodeetilise uuringu teostamist
peab vastavat padevust omav isik taotlema mdddistusloa Parnu Linnavalitsuse ruumi- ja
arhitektuuriosakonna moddistustodde spetsialistilt.

Projekteeritavad hooned ja rajatised siduda L-EST97 tasapinnaliste ristkoordinaatide siisteemis ja
EH2000 korgussiisteemis. Tdiendavad sidemed anda joonmdotudega kas olemasolevatest hoonetest
vOi krundi piirist.

Ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 21.07.2015 mdérusele nr 97 ,,Nouded
ehitusprojektile”. Koiki projekteerimistingimuste ndudeid késitleda ehitusprojektis.



5.4 Ehitusprojektis esitada projekteeritava chitise piirkonda arhitektuurse sobivuse (sh mahu ja
korguse) poOhjendus/ruumiline analiiis. Ehitusprojektis peavad olema selgelt vilja toodud
kasutatavad materjalid ja varvitoonid.

5.5 Ehitusprojektis esitada echitisega seotud tehnovdorkude ja -rajatiste, juurdepdisuteede ning
parkimiskohtade ning haljastuse lahendus.

5.6 Kooskolastamiseks esitatava chitusprojekti asendiplaan, sidumisjoonis, vertikaalplaneerimine ja
insenerkommunikatsioonide projektjoonised esitada tekst .doc- voi .rtf-formaadis ja graafiline osa
.dwg- voi .dgn-formaadis. Jooniste loetavuse huvides esitada vajadusel tehnovorkude koondplaan,
vertikaalplaneerimise ja haljastuse joonised eraldi. Véljastatud projekteerimistingimused, tehnilised
tingimused ja muu projektiga seonduv informatsioon lisada projekti kausta.

5.7 Ehitusloa taotlemiseks esitatav projekt esitada elektrooniliselt E-ehitus platvormi kaudu.
Erandkorras on Iubatud esitada projekt paberkandjal Padrmu Linnavalitsuse chituse ja
chitusjérelevalve osakonnale.

6. Kéesolevad projekteerimistingimused kehtivad viis aastat (Ehitusseadustik § 33 Ig 1).

7. Projekteerimistingimuste véljastamise otsust on voimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul otsuse
teatavakstegemisest, esitades kaebuse halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud
korras vdi vaide Pédrnu Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses sétestatud korras.

8. Otsus joustub teatavakstegemisest taotlejale.

Siim Orav

linnaarhitekt

Lisad: 1) Lubja tn 23 asendiskeem

Koostas:

arhitekt Kristi Kalamees
kristi.kalamees@parnu.ce
tel 5386 8478



